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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Генеральный план муниципального образования "Морозовское городское поселение Всеволожского района Ленинградской области" применительно к г.п.им. Морозова, д. Кошкино, д. Шереметьевка подготовлен на основании постановления главы администрации муниципального образования «Морозовское городское поселение Всеволожского района Ленинградской области» О внесении изменений в постановление администрации МО «Морозовское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области» от 24.02.2010г. № 50 «О подготовке проекта генерального плана МО «Морозовское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области» применительно к г.п. им. Морозова, входящему в состав муниципального образования».

Разработка проекта генерального плана осуществлена в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации в области регулирования градостроительной деятельности, законодательства Ленинградской области, муниципальными правовыми актами, а также в соответствии с требованиями муниципального контракта от 22.04.2013 года № 2013.54691 и технического задания.
В тексте данного документа используется сокращенное наименование поселения в соответствии с Уставом МО «Морозовское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области» – г.п.им. Морозова, д. Шереметьевка, д. Кошкино.

Генеральный план разрабатывался в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ (в действующей редакции от 01.01.2014), другими Федеральными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации в области градостроительного регулирования, законодательством Ленинградской области, нормативными правовыми актами муниципального образования и муниципального района, а также в соответствии с требованиями муниципального контракта и задания на проектирование. Генеральный план подготовлен с учетом предложений и замечаний заинтересованных лиц и отдельных землепользователей.

Для разработки проекта использовались топографические планшеты М 1: 1000, 1 : 25000, предоставленные ФГУП «Аэрогеодезия» на основании разрешения № 228-08-6 от 29.08.2006 Федерального агентства геодезии и картографии (северо-западное окружное управление геодезии и картографии) – накладная № 211-1000 от 22.12.2006 г. 
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации генеральный план определяет стратегию функционально-пространственного развития территории муниципального образования и устанавливает перечень основных градостроительных мероприятий по формированию благоприятной среды жизнедеятельности. Наличие генплана поможет  грамотно управлять земельными ресурсами, решать актуальные вопросы конкретного сельского поселения. Основные вопросы - строительство жилья, объектов социального, промышленного и сельскохозяйственного значения, проблемы коммунального хозяйства, благоустройства территорий и т. д. Кроме того, градостроительная документация позволит решить проблемы наполняемости местного бюджета, определить земли арендаторов и собственников, а также перераспределить налоги.

Генеральный план Муниципального образования "Морозовское городское поселение Всеволожского района Ленинградской области" применительно к г.п.им. Морозова, д. Кошкино, д. Шереметьевка включает в себя материалы по анализу существующего положения поселения и предложения по градостроительному развитию селитебных, рекреационных, производственных, коммунально-складских и других зон инфраструктуры. Специальный раздел включает инженерно-технические мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера.      

 Разработка генерального плана Муниципального образования "Морозовское городское поселение Всеволожского района Ленинградской области" применительно к г.п.им. Морозова, д. Кошкино, д. Шереметьевка обусловлена следующими обстоятельствами:

1) В связи с переходом экономики к рыночным отношениям, изменением форм собственности на недвижимость, изменением принципов и приоритетов социально- экономической и градостроительной политики по устойчивому развитию населенных пунктов ранее выполненная проектная документация  не может использоваться, как основа регулирования градостроительной деятельности;

2) Населенные пункты не имеют утвержденной границы, закрепляющей юридически их территориальное развитие с достаточными резервами для жилищного, производственного и рекреационного строительства;

Настоящий проект выполнен в соответствии с общими принципами, основными требованиями и генеральными направлениями государственной концепции перехода Российской Федерации к модели устойчивого развития. Он учитывает происходящие в стране перемены социального и экономического характера, основанные на рыночных отношениях, для которых характерно множество форм собственности потенциальных инвесторов и застройщиков.

Основные проектные этапы:

- Исходный год - 2013

- первая очередь – 2023 год;

- расчетный срок – 2033 год.

-
отдаленная перспектива (за расчетный срок) – 2043г.
2. СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИЯХ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ, ОБЪЕКТОВ ФЕДЕРАЛЬНОГО, РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА. ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН

2.1. Развитие планировочной структуры и функциональное зонирование территории

Основная цель Генерального плана– разработка долгосрочной градостроительной стратегии, направленной на сохранение и сбалансированное развитие территории,  комплекса памятников истории, градостроительства и архитектуры,  природного и антропогенного ландшафтов, создание территориальных предпосылок для развития туризма, рекреации, производства, формирования благоприятной, удобной и безопасной  среды.

Планировочная концепция Генерального плана основывается на следующих основополагающих позициях:

· сохранение и целесообразное использование историко-культурного и природного  наследия;

· туристическое развитие и рост других сфер экономики без ущерба для  окружающей среды и объектов культурного и природного наследия;

· сохранение ландшафтного и  рекреационного потенциалов, благоприятной  экологической ситуации;

· развитие сферы обслуживания и объектов социальной инфраструктуры;

· улучшение транспортного обслуживания,  развитие и модернизация инженерных систем; 

· развитие пешеходного сообщения.
· усиление потенциала и конкурентоспособности промышленного комплекса за счет формирования современной производственной зоны, путем размещения наукоемких и высокотехнологичных производств;
Приоритетами развития, которые отражены  в планировочных решениях Генерального плана, являются:

1) история, культура, природа;
2) туризм и рекреация;
3) инфраструктура: транспорт, инженерные системы;
4) жилищное строительство;
5) места приложения труда- производство.
Основные мероприятия по развитию планировочной структуры и функциональному зонированию территории: 

· Учет при градостроительном развитии природных особенностей территории поселения, сохранение уникальных и типичных природных комплексов и объектов, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение. 
· Развитие г.п.им.Морозова в южном и восточном направлениях, в том числе на свободных территориях, прилегающих к поселку. Увеличение границы населённого пункта г.п.им.Морозова.. 

· Развитие на свободных территориях внутри границ г.п.им.Морозова и реновация территории сложившейся застройки. Формирование целостного ядра среднеэтажной застройки в центральной части населенного пункта.

· Формирование в южной и восточной части г.п.им.Морозова новой площадки индивидуальной застройки. 
· Формирование современной производственной зоны. 
· Осуществление мероприятий по формированию замкнутой системы магистральных улиц.

· Создание новых подцентров культурно-бытового обслуживания в районах первоочередного строительства

· Планируется благоустройство магистральных улиц, формирование прибрежной части, строительство набережной.

· Развитие мест приложения труда, сохранение существующих производств, организация на их основе производственно-деловой зоны. 
· Развитие системы озеленения, зон отдыха, сохранение лесопарковых и лесных зон:

· формирование непрерывной устойчивой системы природно-экологического каркаса на всей территории– организация парков, лугопарков, скверов, сохранение лесных массивов, поддержание зон открытого природного ландшафта. 

· сохранение ценных в культурно-историческом, научно-познавательном, градостроительном и экологическом отношении ландшафтов, природных достопримечательностей;

· сохранение зелёного фонда, увеличение площади зелёных насаждений, организация новых озеленённых территорий в составе туристско-рекреационных объектов и площадок нового жилищного строительства.

К первоочередным мероприятиям по территориальному планированию относятся:

· актуализация и утверждение Проекта зон охраны объектов культурного наследия;

· разработка Проектов планировки населенных пунктов, установление красных линий;

· разработка проектов планировки отдельных туристско-рекреационных объектов;

· разработка Схем развития инженерных систем
· . Перераспределение земель

Перечень земельных участков, предлагаемых к включению в границы населенных пунктов и подлежащих последующему переводу в категорию земель населенных пунктов представлен в приложении №2,1.

Таблица 1.

Параметры функциональных зон

	Жилые зоны

(для нового жилищного строительства)

	Наименование
	Плотность застройки, кв. м/га
	Минимальная этажность
	Максимальная этажность

	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	6000
	1
	5

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	1500
	1
	2

	Общественно-деловые зоны, зоны учреждений образования.

	Наименование
	Максимальный коэффициент застройки, %
	Максимальная этажность

	Зона объектов делового, общественного и коммерческого назначения
	50
	3 этажа для офисных и общественных зданий,  2 этажа для торгово-развлекательных центров

	
	
	

	Рекреационные зоны

	Наименование
	Параметры

	Зона объектов, предназначенных для занятия физической культурой и спортом
	- размещение спортивных объектов, плоскостных сооружений, открытого стадиона, без объектов капитального строительства.

	Зона лесопарков, зон отдыха
	- рекреационная нагрузка при равномерном ежедневном восьмичасовом перемещении – 0-10 человек на гектар в зависимости от породного состава лесных насаждений.

	Зона скверов, парков
	- парки, скверы, бульвары, предназначенные для различных форм отдыха;

- рекреационная нагрузка при равномерном ежедневном восьмичасовом перемещении – 50-100 человек на гектар.

	Зона объектов отдыха и туризма
	- территории, предназначенные для отдыха, туризма, занятий физкультурой и спортом;

- минимальная площадь земельного участка на 1-го посетителя 70-200 кв. м. 

- максимальная высота зданий, сооружений – 8 м.

- в общем балансе территории площадь озеленённых территорий – не менее 50 %.

	Производственные зоны

	Наименование
	Класс опасности предприятия
	Размер санитарно-защитной зоны, м
	Максимальная этажность основных зданий, м
	Максимальный коэффициент застройки, %

	Зона производственно-коммунальных объектов
	4-5
	50
	3
	40

	Зона коммунально-складских объектов
	4-5
	50
	3
	60

	Зона производственно-коммунальных объектов
	
	
	
	

	Зона производственно-коммунальных объектов
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Зоны сельскохозяйственного использования

	Наименование
	Параметры

	Зона садоводств 
Зона дачных хозяйств
	- максимальный размер земельного участка для ведения садоводства – 0,12 га;

- максимальный размер земельного участка для ведения дачного хозяйства – 0,2 га.

	Зоны специального назначения

	Наименование
	Параметры

	Зона кладбищ
	- резерв свободной территории из расчета не менее 0,24 га на 1000 человек. 

	Зона озеленённых территорий
	- озеленённая территория санитарно-защитных, водоохранных, защитно-мелиоративных, противопожарных зон, кладбищ, насаждения вдоль автомобильных и железных дорог, ботанические, зоологические и плодовые сады, питомники, цветочно-оранжерейные хозяйства.


2.2. Мероприятия по сохранению и использованию объектов культурного наследия
В целях обеспечения охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории, необходимо учитывать ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территориях, прилегающих к объектам культурного наследия:

- при наличии разработанного проекта зон охраны объектов культурного наследия в соответствии с предложениями указанных проектов по согласованию с государственными органами охраны объектов культурного наследия;

- при отсутствии разработанных проектов зон охраны объектов культурного наследия - в соответствии с требованиями Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

При осуществлении градостроительной деятельности на территории муниципального образования необходимо соблюдать требования Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», в соответствии с которым проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории памятника или ансамбля запрещаются, за исключением работ по сохранению данного памятника или ансамбля и (или) их территорий, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей ценности памятника или ансамбля и не создающей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения. Кроме того, генеральные планы, проекты планировки, застройки и реконструкции населенных пунктов, имеющих объекты культурного наследия, подлежат согласованию с департаментом государственной охраны, сохранения и использования объектов культурного наследия Ленинградской области.

Мероприятия на первую очередь (учет интересов Российской Федерации, Ленинградской области при осуществлении градостроительной деятельности на территории).
1. Регенерация утраченных памятников археологии и архитектуры.
2.3. Развитие туристско-рекреационной зоны
Для реализации проектных предложений генеральным планом предлагается включение в границу г.п.им.Морозова значительных лесных массивов и водных объектов для развития рекреационных территорий и размещения объектов как кратковременного, так и длительного отдыха:

168 квартал под рекреационную зону согласно СТП   с преимущественной специализацией на водных видах туризма, включая яхтинг и отдельные специализированные рекреационные комплексы: горно-лыжные, конно-спортивные, пейнтбольные,  а также для размещения детского города; часть 175 квартала Кировского лесничества в качестве рекреационной зоны объектов спорта и активного отдыха для местного населения, где планируется размещение  базы отдыха , 170 квартал Кировского лесничества под земли рекреационного назначения в качестве особо охраняемой природной территории в границах населенного пункта г.п.им.Морозова.

2.4. Развитие жилищного строительства

Мероприятия на расчетный срок (на весь период реализации генерального плана, включая первую очередь)
1. Выделение территорий для нового жилищного строительства для повышения качества жизни населения с достижением показателя средней жилищной обеспеченности до 32 кв. м/чел. 

Таблица 3. 

2. Основные площадки нового жилищного строительства:*
	№ 
	Населенный пункт
	Площадь, га 
	Примечание 

	Площадки застройки среднеэтажными жилыми домами 

	1.
	Освобождаемая от усадеб.застройки (Шереметьевка)
	6,0
	на первую очередь

	2.
	Освобождаемая от застройки (ул. Первомайская)
	6,7
	на первую очередь

	3.
	Свободная от жилой застройки(ул. Первомайская, ул.Скворцова)
	20,3
	на первую очередь

	Площадки застройки индивидуальными жилыми домами 

	3.
	Свободная от жилой застройки (ул. Первомайская,ул.Скворцова)
	40,8
	на расчетный срок

	4.
	Свободная от жилой застройки (ул.Зеленая)
	7,0
	на расчетный срок

	5.
	Свободная (южнее д.Гиннибаловка)
	32,50
	на первую очередь

	6.
	Свободная (квартал №169 Кировского лесничества)
	49,0
	на расчетный срок

	7.
	Свободная (д.Шереметьевка)
	18,00
	на расчетный срок

	8.
	Свободная (д.Кошкино)
	14,6
	на первую очередь

	Площадки застройки индивидуальными жилыми домами для сезонного населения

	10.
	Г.п.им Морозова
	100
	на расчетный срок

на первую очередь


* Примечание: объемы нового жилищного строительства по площадкам уточняются при разработке проектов планировки

3. Реализация мероприятий по охране окружающей среды (разработка проектов санитарно-защитных зон для производственных объектов, расположенных вблизи жилой застройки), перепрофилирование отдельных производственных объектов, расположенных вблизи жилой застройки. В случае невозможности сокращения санитарно-защитной зоны – расселение жилищного фонда, расположенного в санитарно-защитной зоне, с выделением новых участков для жилищного строительства в зонах нового жилищного строительства.

4. Капитальный ремонт и реконструкция ветхого жилищного фонда. 

5. Плотность новой жилой застройки по видам застройки:

– застройки среднеэтажными жилыми домами (4-5 этажей): 6000 м2/га;

– застройки индивидуальными жилыми домами (1-2 этажа): 1500 м2/га;

Мероприятия на первую очередь

В целом по проектируемой территории в период первой очереди выделение территории для застройки индивидуальными жилыми домами не менее 80 га. 

2.5. Развитие и размещение объектов капитального строительства местного значения поселения

2.5.1. Развитие и размещение учреждений и предприятий обслуживания населения 

(на весь период реализации генерального плана, включая первую очередь)

1. Приоритетным направлением организации объектов обслуживания является их размещение в составе многофункциональных зон, комплексов и отдельных многофункциональных зданий. Необходимо предусмотреть в составе зданий выделение отдельных кабинетов для объектов обслуживания, для которых не предусмотрено строительство отдельного здания (в том числе для правоохранительных органов и других объектов).

2. Содействие развитию частных учреждений и предприятий обслуживания населения, в том числе сезонного характера (или «объектов выходного дня»), ориентированных на предоставление широкого спектра услуг дачникам и иным категориям отдыхающих.

3. Для повышения уровня обслуживания населения своевременный капитальный ремонт и реконструкция зданий, развитие материально-технической базы учреждений и предприятий обслуживания населения. 

4. Учет интересов маломобильной категории населения при разработке проектов планировки, согласовании проектов отдельных зданий. При проектировании учитываются следующие нормативные документы: СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения»; СП 31-102-99 «Требования доступности общественных зданий и сооружений для инвалидов и других маломобильных посетителей»; СП 35-101-2001 «Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения»; РДС 35-201-99 «Порядок реализации требований доступности для инвалидов к объектам социальной инфраструктуры».

Перечень новых учреждений и предприятий обслуживания населения, предлагаемых Генеральным планом к размещению на территории г.п.им. Морозова, 

д. Кошкино, д. Шереметьевка.
	№ п/п
	Наименование учреждения, вместимость
	Местоположение
	Площадь земельного участка, га

	1.
	Планируемые для размещения объекты обслуживания населения регионального значения, объекты местного значения муниципального района

	1.1
	Завершение реконструкции центра «Молодежный»
	д.Кошкино,
	по заданию на проектирование

	1.2
	Размещение детского города  в рамках реализации частного инвестиционного проекта «Страна детей». образовательный комплекс – на 20-25 учащихся
	Г.п.им.Морозова,
	 (по заданию на проектирование)

	1.3
	Общеобразовательное учреждение на 350 мест.
	Г.п.им.Морозова
	(по заданию на проектирование)

	1.4
	Дошкольные общеобразовательные учреждения
	Г.п.им.Морозова (в новых проектируемых районах с учетом радиуса доступности)
	(по заданию на проектирование)

	2.
	Строительство объектов обслуживания населения местного значения поселения

	2.1
	физкультурно-оздоровительный комплекс с бассейном
	Г.п.им.Морозова,
	 (по заданию на проектирование)

	2.2
	открытые спортивные площадки
	на территории проектируемых объектов отдыха и туризма
	3-4  объекта по 0,03-0,04 га

	2.3
	организация зоны для проведения культурно-массовых мероприятий
	Г.п.им.Морозова
	по заданию на проектирование

	2.6
	места массового отдыха населения (благоустроенные парковые зоны)
	Г.п.им.Морозова
	по заданию на проектирование

	2.7
	Общественно-деловой многофункциональный центр 
	Г.п.им.Морозова
	по заданию на проектирование

	2.8
	объекты торговли (магазины)
	Г.п.им.Морозова,

д.Кошкино. д.Шереметьевка


	по заданию на проектирование 

(при наличии инвестиционных проектов)

	2.9
	кафе 
	Г.п.им.Морозова, д.Кошкино, д.Шереметьевка


	по заданию на проектирование

	3.
	Выделение территории для размещения объектов обслуживания населения за счет частных инвестиций, объектов обслуживания сезонного типа

	3.1
	выделение участков для объектов малого предпринимательства по предоставлению услуг населению
	Предусматривать в пределах новых жилых, рекреационных и общественно-деловых зон (при наличии проектов)


	по 0,01-0,02 га

по заданию на проектирование 

(при наличии инвестиционных проектов)


*Примечание: для плоскостных сооружений открытой сети можно предусматривать меньшие площади при условии размещения отдельных спортивных элементов в пределах рекреационных зон.

2.5.2. Развитие и размещение объектов транспортной инфраструктуры

Учет интересов Российской Федерации

Мероприятия на расчетный срок (на весь период реализации генерального плана, включая первую очередь)

-
модернизация и увеличение пропускной способности существующих участков железнодорожной сети;

-развитие железнодорожной сети с обращением поездов повышенного веса и нагрузкой на ось;

-создание на сети российских железных дорог эффективной логистической системы, интегрированной в российскую и международную транспортную систему;

-обновление парков локомотивов, пассажирских и грузовых вагонов.

Учет интересов Ленинградской области

Мероприятия на расчетный срок (на весь период реализации генерального плана, включая первую очередь)

· С целью резервирования территории для перспективного улучшения качества автодорожных сообщений предусматривается реконструкция автомобильных дорог местного значения по параметрам IV технической категории с устройством асфальтобетонного покрытия на всей протяженности.

· Повышение качества обслуживания пассажиров на железнодорожных линиях межмуниципального сообщения, обеспечивающих связь центров муниципальных районов и городского округа Ленинградской области между собой и с Санкт-Петербургом.

· Повысить качество услуг общественного транспорта.

-Повысить уровень безопасности на транспорте.
Учет интересов местного значения муниципального района

Мероприятия на расчетный срок (на весь период реализации генерального плана, включая первую очередь)

-Капитальный ремонт. Магистральная - северное полукольцо, км 229+800 - км 234+000 (г.п.им.Морозова – Матокса)

-Реконструкция. Ст Магнитная – г.п.им.Морозова

-Капитальный ремонт. Подьезд к г.п.им.Морозова
Развитие и размещение объектов транспортной инфраструктуры местного значения поселения

Мероприятия на расчетный срок (на весь период реализации генерального плана, включая первую очередь)
-Обеспечение районов новой застройки транспортными связями с существующей селитебной территорией;

-Отвод транзитного транспорта за пределы населенных пунктов;

-Создание новых транспортных связей с внешними направлениями.

- развитие линий автобусного сообщения по внутрипоселковым маршрутам, с учетом формирования производственной зоны.
- Благоустройство существующих поселковых дорог, жилых улиц и проездов в границах населенных пунктов (капитальный ремонт проезжих частей с заменой грунтового покрытия на твердое, строительство тротуаров, водоотводящих лотков, полос озеленения) – 20 км. 

- Устройство наружного искусственного освещения на всех улицах населенных пунктов
Мероприятия на первую очередь

· Строительство улиц на вновь застраиваемых территориях:

· Благоустройство существующих поселковых дорог, жилых улиц и проездов в границах населенных пунктов (капитальный ремонт проезжих частей с заменой грунтового покрытия на твердое, строительство тротуаров, водоотводящих лотков, полос озеленения). 

· Приведение в нормативное состояние подъездов к территориям, предназначенным для ведения садового и дачного хозяйства.

· Устройство наружного искусственного освещения на всех улицах населенных пунктов.

2.5.3. Развитие и размещение объектов инженерной инфраструктуры

Электроснабжение

Для обеспечения надёжного электроснабжения потребителей поселения потребуется проведение следующих мероприятий:
Мероприятия на расчетный срок

· постепенный перевод распределительной сети на 10 кВ, а также строительство подстанции 35/10кВ (с трансформаторами 2х4МВА) для электроснабжения новых потребителей .

· Реконструкция существующих трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ с применением энергосберегающих технологий и сетей 10 кВ в соответствии с инвестиционными программами эксплуатирующей организации.

Мероприятия на первую очередь

· Строительство трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ 
· Строительство сетей 10 кВ 

· Реконструкция существующих трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ с применением энергосберегающих технологий и сетей 10 кВ в соответствии с инвестиционными программами эксплуатирующей организации.

Газоснабжение

Для обеспечения надёжного газоснабжения потребителей поселения потребуется проведение следующих мероприятий:

Мероприятия на расчетный срок

· Газификации новой усадебной и коттеджной застройки,

·  подключения потребителей новой среднеэтажной застройки,

·  использования газа в качестве топлива для новых котельных
Мероприятия на первую очередь

· Газификации новой усадебной и коттеджной застройки,

·  подключения потребителей новой среднеэтажной застройки,

·  использования газа в качестве топлива для новых котельных
Теплоснабжение

Для обеспечения бесперебойной и надёжной работы системы теплоснабжения необходима поэтапная реконструкции и модернизация всех элементов системы теплоснабжения и проведение ряда мероприятий.

Мероприятия на расчетный срок

· строительство котельной мощностью 12 Гкал/час, с возможностью расширения на расчетный срок до 27 Гкал/час 
· Строительство сетей в районе нового среднеэтажного комплекса.

· Реконструкция существующих тепловых сетей.

Мероприятия на первую очередь

· Реконструкция существующих котельных с демонтажем одного из существующих котлов на каждой из котельных и установкой новых.

· строительство котельной мощностью 12 Гкал/час, с возможностью расширения на расчетный срок до 27 Гкал/час 

· Строительство сетей в районе нового среднеэтажного комплекса.

· Реконструкция существующих тепловых сетей.

Водоснабжение

Для обеспечения населения доброкачественной питьевой водой в течение расчетного срока необходимы следующие мероприятия:

Мероприятия на расчетный срок

· строительство водопроводных сетей и сооружений для нового строительства расчетного срока.
Мероприятия на первую очередь

· строительство здания водоподготовки с насосной станцией второго подъема;
· реконструкция и строительство  водопроводных сетей;

· реконструкция водоочистных сооружений;

· разработка проектов и обустройство зон санитарной охраны источников водоснабжения.

Водоотведение

С целью улучшения экологической ситуации и повышению уровня благоустройства населения, необходимо проведение ряда мероприятий:

Мероприятия на расчетный срок

-строительство канализационных сетей и сооружений для объектов нового
-строительства расчетного срока.

Мероприятия на первую очередь

-реконструкция КОС;

-реконструкция КНС, с применением энергосберегающего оборудования;

-реконструкция существующих и строительство  канализационных сетей.

Связь

Мероприятия на расчетный срок

· Внедрение новейших технологических достижений в области средств связи включая спутниковую связь и цифровое телерадиовещание.

Мероприятия на первую очередь

· Обновление технической базы телефонной связи с переходом на цифровые автоматические телефонные станции и оптические кабели;

· Увеличение емкости телефонной сети общего пользования поселения для удовлетворения всех заявок на установку телефонов;

· Обеспечение содействия организациям связи, оказывающим универсальные услуги связи, в строительстве сооружений связи и предоставлении помещений, предназначенных для оказания универсальных услуг связи. 

· Увеличение количества пунктов доступа в сеть Интернет для населения на основе автоматизированной сети связи района;

· Подготовка сети телевизионного вещания к переходу в 2015 году в России на цифровое вещание, развитие систем кабельного телевидения в населенных пунктах поселения.

2.6. Охрана окружающей среды и санитарная очистка территории

Мероприятия на расчетный срок

· Организация и озеленение санитарно-защитных зон между жилыми и общественными территориями и промышленными объектами в соответствии с очередностью застройки.

· Организация зелёных защитных полос в границах населенных пунктов
· Установление границ водоохранных зон и прибрежных защитных полос для всех водных объектов.

· Разработка схемы озеленения населенных пунктов.

Мероприятия на первую очередь

· Разработка проекта по сокращению санитарно-защитной зоны о существующих предприятий до нормируемых объектов.

· Обеспечение своевременного сбора и вывоза бытовых отходов на полигон твёрдых бытовых отходов, расположенного рядом с  д. Лепсари Рахьинского сельского  поселения Всеволожского района Ленинградской области.

· Проведение реконструкции и модернизации канализационных очистных сооружений для объединенных сточных вод на базе имеющихся очистных сооружений с применением энергосберегающего оборудования, .

· Организация централизованного сбора и вывоза отработанных компактных люминесцентных ламп от населения и хозяйствующих объектов;
· Приобретение инсинератора для термической обработки биологических и медицинских отходов либо заключение договора со специализированной организацией на обслуживание мобильным инсинератором;

3. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ЗАЩИТЕ ОТ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА

Предупреждение чрезвычайных ситуаций на территории муниципального образования "Морозовское городское поселение Всеволожского района Ленинградской области" применительно к г.п.им. Морозова, д. Кошкино, д. Шереметьевка в рамках проекта предлагается по следующим направлениям:

1. Предупреждение аварий на потенциально-опасных объектах (осуществляется на конкретных предприятиях в соответствии с планами по предупреждению и ликвидации возможных чрезвычайных ситуаций).
2. Совершенствование систем мониторинга на территории поселения – наблюдение и контроль  окружающей природной среды,  производственной сферы и объектов инфраструктуры,  организация радиационного, химического и бактериологического наблюдения, разведки и лабораторного контроля.
3. Обеспечение безопасности на водных объектах. 

4. Защита населения в чрезвычайных ситуациях: 

· совершенствование системы предупреждения  и оповещения населения,  о чрезвычайных ситуациях и расширение зоны ее действия, с учетом новых жилых образований;

· сохранение, реконструкция  и пополнение существующего  фонда защитных сооружений гражданской обороны, укрытие людей в специальных защитных сооружениях гражданской обороны, в помещениях производственных, общественных и жилых зданий, приспособленных под нужды защиты населения;

· обеспечение населения средствами индивидуальной защиты;

· эвакуация из зон чрезвычайных ситуаций, в безопасные районы в соответствии с планом эвакуации;

· медицинская защита.

5. Обеспечение устойчивого функционирования территории: 

· усовершенствование  и развитие объектов транспортной и инженерной инфраструктуры; 

· новое строительство, реконструкция, резервирование и защита источников водоснабжения, теплоснабжения, электроснабжения;

· защита территории от подтопления;

· планирование мероприятий по  светомаскировке территории;

· строительство новых объектов с учетом требований гражданской обороны;

· проведение мероприятий по улучшению санитарно-гигиенического состояния территории , обеспечение защиты продовольствия, воды от заражения.

Обеспечение пожарной безопасности территории предлагается по следующим направлениям:

· размещение пожарного депо, в западной части г.п.им.Морозова;

· постепенная ликвидация ветхого  жилого  фонда на территории, за исключением памятников истории и архитектуры;

· размещение пожарных гидрантов, противопожарных резервуаров и водоемов;

· размещение пожарных подъездов (пирсов) к источникам водоснабжения;

· устройство подъездов с твердым покрытием ко всем садоводствам, объектам туризма; 

· обеспечение противопожарных разрывов в застройке и беспрепятственного проезда пожарных, санитарных, аварийных  машин ко всем объектам защиты;

· обеспечение пожарной безопасности на объектах экономики;

· обеспечение пожарной безопасности в садоводческих товариществах и объектах туризма;

· обеспечение   пожарной безопасности в  лесах;

Мероприятия на расчетный срок

· реконструкция с доведением до состояния готовности противорадиационных укрытий, существующих  на территории; 

· устройство противорадиационных укрытий при строительстве  новых жилых и общественных зданий;

· устройство причала и спасательной станции на Ладожском озере ;

· строительство подъездов с твердым покрытием ко всем объектам защиты;
· оборудование пожарных пирсов, для заправки пожарных машин в любое время года;

· оборудование существующие в населённых пунктах системы водоснабжения пожарными гидрантами полностью, из расчёта по 1 гидранту через каждые 200 метров жилой малоэтажной застройки;

· обустройство объектов туризма, средствами пожаротушения;
· запрещение нового строительства на территориях не благоприятных для градостроительного освоения без соответствующих мероприятий по инженерной подготовке и защите территории;

· защита территории от обильных осадков ливневых стоков, повышения уровня грунтовых вод; 

· молниезащита зданий,  в соответствии с требованиями «Инструкции по устройству молниезащиты зданий, сооружений и промышленных коммуникаций» СО 153-34.21.122-2003;

· строительство зданий и сооружений с расчетом элементов на ветровые нагрузки скорости ветра более 23 м/с;

· конструктивное решение  кровель, рассчитанное на восприятие снеговой нагрузки в 180 кгс/кв. м.

Мероприятия на первую очередь

· поддержание существующего фонда защитных сооружений;

· планирование мероприятий по оборудованию пункта временного размещения эвакуируемого населения; приемного эвакопункта;

· обеспечение всего населения связью для экстренных вызовов пожарной охраны, медицинской службы, полиции;

· оснащение памятников истории и архитекторы автоматическими устройствами пожарной сигнализации и пожаротушения;

· устройство подъездов ко всем объектам защиты;

· устройство минерализованных полос на участках, где жилье размещается в непосредственной  близости от лесного массива;

· очистка территорий населенных пунктов от малоценных легкосгораемых строений (заборы, сараи);
· расчистка и поддержание в нормативном состоянии пожарных водоемов на территории садоводческих некоммерческих товариществ и дачных некоммерческих партнерств, в населенных пунктах;
· обеспечение жилых строений первичными средствами пожаротушения;

· обеспечение населения телефонной и радиосвязью для экстренных вызовов пожарной охраны, медицинской службы, полиции.

4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

	Показатели
	Единица измерения
	Существующее положение (1.01.2013)
	Первая очередь 

(2023 год)
	Расчетный срок 

(2033 год)

	1.1. Функциональное зонирование в границах населенных пунктов
	
	
	
	

	1.1.1. г.п. им.Морозова
	га
	672,4
	899,1
	2190,8

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	67,1
	93,0
	215,9

	Зона застройки малоэтажными жилыми домами
	га
	8,9
	8,9
	8,9

	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	
	32,7
	61,3
	65,7

	Зона общественно-делового назначения 
	га
	20,8
	20,8
	37,3

	Зона производственного назначения
	га
	41,5
	149,2
	1194,2

	Зона коммунального назначения
	га
	8,2
	40,0
	49,1

	Зона объектов спорта и активного отдыха
	га
	8,3
	14,8
	14,8

	Зона объектов рекреации и туризма
	га
	-
	-
	-

	Зона общественных набережных и пляжей
	
	-
	-
	8,9

	Зона городских лесов
	га
	295,4
	295,4
	59,3

	Зона зеленых насаждений общего пользования
	га
	6,9
	45,8
	180,8

	Зона особо охраняемых территорий
	га
	-
	72,9
	72,9

	Зона объектов транспортной инфраструктуры
	га
	29,1
	37,9
	37,9

	Зона объектов инженерной инфраструктуры
	га
	2,2
	2,2
	2,2

	Зона сельскохозяйственного назначения
	га
	151,3
	192,2
	192,2

	Зона специального назначения(кладбище)
	га
	-
	32,7
	32,7

	Зона водных объектов
	га
	-
	18,0
	18,0

	1.2.2. деревня Кошкино
	га
	82,1
	90,5
	90,5

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	36,7
	43,5
	43,5

	Зона общественно-делового назначения
	га
	-
	1,6
	1,6

	Зона объектов спорта и активного отдыха
	га
	1,1
	1,1
	1,1

	Зона объектов рекреации и туризма
	га
	10,6
	10,6
	10,6

	Зона общественных набережных и пляжей
	га
	2,5
	2,5
	25,1

	Зона объектов инженерной инфраструктуры
	га
	1,2
	1,2
	1,2

	Зона сельскохозяйственного назначения
	га
	25,0
	25,0
	2,4

	Зона водных объектов
	га
	5,0
	5,0
	5,0

	1.2.3. деревня Шереметьевка
	га
	89,5
	89,5
	332,5

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	27,2
	27,2
	31,9

	Зона общественно-делового назначения 
	га
	-
	-
	1,4

	Зона производственного назначения
	га
	-
	-
	2,1

	Зона общественных набережных и пляжей
	га
	-
	-
	24,9

	Зона городских лесов
	га
	8,5
	8,5
	45,5

	Зона зеленых насаждений общего пользования
	га
	-
	-
	50,0

	Зона объектов транспортной инфраструктуры
	га
	4,2
	4,2
	6,2

	Зона объектов инженерной инфраструктуры
	га
	0,3
	0,3
	5,8

	Зона сельскохозяйственного назначения
	га
	36,1
	36,1
	150,8

	Зона водных объектов
	
	13,2
	13,2
	13,9

	Показатели
	Единица измерения
	Существующее положение (1.01.2013)
	Первая очередь 

(2023 год)
	Расчетный срок 

(2033 год)

	2. Население
	
	
	
	

	Численность постоянного населения, всего:

в том числе: 
	тыс. человек
	10,950
	14,137
	19,728

	Г.п.им.Морозова
	тыс. человек
	10,862
	13,99
	19,523

	3. Жилищный фонд
	
	
	
	показатель с учетом первой очереди

	Жилищный фонд - всего
	тыс. м2
	254,9
	381,7
	632,7

	Убыль жилищного фонда 
	тыс. м2
	–
	-
	1,4

	Существующий сохраняемый жилищный фонд на начало периода
	тыс. м2
	–
	254,9
	253,5

	Новое жилищное строительство
 - всего
	тыс. м2
	–
	126,8
	377,8

	в том числе:

 - застройка среднеэтажными жилыми домами 
	тыс. м2

( %)
	–
	65,94

(52 %)
	200

(52 %)

	 - застройка индивидуальными жилыми домами 
	тыс. м2

( %)
	–
	60,86

(48 %)
	177,8

(48 %)

	Средняя обеспеченность постоянного населения общей площадью жилищного фонда
	м2/чел.
	22,9
	27
	32

	4. Учреждения и предприятия обслуживания населения местного значения поселения
	
	
	
	

	Спортивные залы
	м2

 площади пола
	1500
	6000
	6000

	
	объект
	2
	3
	3

	Спортивные плоскостные сооружения
	тыс. м2
	10
	40
	40

	Клубы, учреждения клубного типа 
	число мест 
	550
	1000
	1500

	Общедоступные библиотеки
	тыс. экземпляров
	18
	50


	80



	Учреждения по месту жительства для подростков и молодежи
	площадь, м2
	300
	500
	500

	
	объектов
	3
	4
	4

	Предприятия торговли (магазины)
	м2 торговой площади
	3000
	7000
	10000

	Предприятия общественного питания
	число мест
	350
	600
	800

	Кладбище традиционного захоронения
	га
	13,2
	18,9
	18,9

	5. Транспортное обслуживание
	
	
	
	

	Протяженность железных дорог
	км
	4,617
	4,617
	4,617

	· Протяженность улично-дорожной сети (поселковых дорог, улиц)
	км
	9,5
	26,5
	54,0

	Мостовые переходы
	объект 
	2
	2
	2

	· Путепроводы, транспортные развязки
	объект
	2
	2
	2

	Уровень автомобилизации
	легковых  автомобилей на

1000 жителей
	200
	300
	350

	6. Инженерное оборудование и благоустройство
	
	
	
	

	6.1. Водоснабжение:
	
	
	
	

	6.1.1. Суммарное водопотребление (всего)
	тыс. м3/сут.
	н/д
	17,2
	22,9

	в том числе:

 - на хозяйственно-питьевые цели
	тыс. м3/сут.
	н/д
	3,937
	7,284

	6.1.2. Используемые источники водоснабжения 
	
	поверхностный
	поверхностный 
	поверхностный 

	6.2. Канализация:
	
	
	
	

	6.2.1. Общее поступление сточных вод (всего)
	тыс. м3/сут.
	н/д
	3,77
	6,99

	в том числе:

 - хозяйственно-бытовые сточные воды
	тыс. м3/сут.
	н/д
	4,0
	7,3

	6.3. Электроснабжение:
	
	
	
	

	6.3.1. Годовое электропотребление жилищно-коммунального сектора
	млн.кВт.ч
	н/д
	23,4
	33,2

	6.3.2. Максимальная электрическая нагрузка  с учетом всех  потребителей
	МВт
	н/д
	14,0
	27,0

	6.4. Теплоснабжение:
	
	
	
	

	6.4.1 Максимальный тепл. поток (окр.), в том числе
	МВт
	н/д
	56,9
	79,1

	6.5. Газоснабжение:
	
	
	
	

	6.5.1. Потребление газа на коммунально-бытовые нужды 
	млн. м3/год
	н/д
	35,0
	100

	в том числе источники тепла
	млн. м3/год
	н/д
	32
	95

	в том числе приготовление пищи и горячей воды
	млн. м3/год
	н/д
	2,8
	5

	6.5.2. Источники подачи газа:
	
	газораспределительные пункты
	газораспределительные пункты
	газораспределительные пункты

	6.6. Связь:
	
	
	
	

	6.6.1.Охват населения телевизионным вещанием
	% от населения
	100
	100
	100

	6.6.2. Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номер на 100 семей
	80
	100
	100


Используемые сокращения:

д. – деревня;

с. – село;

р. – река;

в. – век;

ул. – улица;

пр. – проспект;

г. – год.

5. Приложение к разделу 2.1.

Перечень земельных участков, предлагаемых к включению в границы населенных пунктов и подлежащих последующему переводу в категорию земель населенных пунктов

	№
	Кадастровый 

 номер

	Форма

собственности
	Площадь, га
	Категория земель, за счет кот. происходит изменение границ и площади земель нас. пунктов
	Вид разрешённого использования
	Кадастровая стоимость,

 тысяч рублей

	
	
	
	Всего

участка
	Присоединяемого участка
	Существующая
	Проектная
	Существующий
	Проектный
	

	Г.п.им.Морозова

	1
	47:07:1719001
	Частная
	191,4
	191,4
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли населенных пунктов
	Для сельскохозяйственного использования
	Для размещения объектов сельскохозяйственного назначения
(СНТ, СТ и т.п.)

	Нет данных



	2
	н/д
	Частная
	83,8
	83,8
	
	
	
	
	

	
	
	
	35,8
	35,8
	
	
	
	
	

	
	
	Всего
	281,0
	
	
	
	
	
	

	3
	47:07:1716001:10
	н/д
	1 88,9  
	1 88,9  
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	Земли населенных пунктов
	Земли промышленности
	Для размещения объектов производственно-делового назначения
	27 854 723.38 руб.

	4
	47:07:1703021:36
	н/д
	3 10,9 
	3 10,9 
	
	
	
	Для размещения объектов производственно-делового назначения
	45 829 342.68 руб.

	5
	47:07:1707002:4
	н/д
	19,0 
	19,0 
	
	
	
	Для размещения объектов производственно-делового назначения
	34 337 092.01 руб.

	
	
	Всего
	
	518,8
	
	
	
	
	

	6
	н/д
	Государственная
	193,2
	193,2
	Земли запаса
	Земли населенных пунктов
	
	Для размещения объ-ектов производ-ственно-делового назначения
	Нет данных

	7
	н/д
	Государственная
	14,5
	14,5
	
	
	
	Для размещения объектов сельскохозяйственного назначения
(СНТ, СТ и т.п.)
	Нет данных



	8
	н/д
	Государственная
	132,8
	132,8
	
	
	
	Для размещения объ-ектов производ-ственно-делового назначения
	Нет данных

	
	
	Всего

	
	340,5
	
	
	
	
	

	9
	н/д
(лесные кварталы Кировского лесничества №

164


	Государственная
	60,0
	60,0
	Земли лесного фонда
	Земли населенных пунктов
	Земли лесного фонда
	Для размещения городских лесов
	Нет данных

	
	170


	
	72,9
	72,9
	
	
	
	Для размещения земель рекреационного назначения

(зона особо охраняемых  

территорий)
	

	
	165


	
	25,0
	25,0
	
	
	
	Для индивидуальной жилой застройки
	

	
	169


	
	49,0
	49,0
	
	
	
	Для индивидуальной жилой застройки


	

	
	168


	
	84,0
	84,0
	
	
	
	Для размещения объектов рекреации и туризма
	

	
	174


	
	38,0
	8,7
	
	
	
	Для размещения объектов спорта и активного отдыха
	

	
	175


	
	74,0
	32,1
	
	
	
	Для размещения объектов спорта и активного отдыха
	

	
	176


	
	57,0
	10,0
	
	
	
	Для размещения зеленых насаждений общего пользования
	

	
	177


	
	76,0
	32,7


	
	
	
	Для земель, занятых кладбищами


	

	
	
	
	
	3,7
	
	
	
	Для размещения зеленых насаждений общего пользования
	

	
	
	
	Всего
	378,1
	
	
	
	
	

	Итого:
	1518,4  га

	Д. КОШКИНО

	1
	н/д
	н/д
	-
	6,8
	н/д
	Земли населенных пунктов
	н/д
	- Для индивидуальной жилой застройки


	н/д

н/д

	2
	
	н/д
	
	1,6
	
	
	н/д
	Для объктов общественно-делового назначения
	

	Итого:
	8,4

	Д. ШЕРЕМЕТЬЕВКА

	1
	н/д

(лесные кварталы Киров-ского лесниче-ства №178
	Государственная
	73,6
	1,3


	Земли лесного фонда
	Земли населенных пунктов
	Земли лесного фонда
	Для размещения объектов промышленности


	Нет данных



	
	
	
	
	21,8


	
	
	
	Для размещения городских лесов


	

	
	
	
	
	44,3


	
	
	Земли под крестьянскими (фермерскими) хозяйствами
	Для размещения с/х территорий

(дачи)


	

	
	
	
	
	6,2
	
	
	Земли лесного фонда
	Для размещения зеленых насаждений общего пользования
	

	2
	181
	Государственная
	169,4
	18,6


	
	
	Земли лесного фонда
	Для размещения городских лесов


	Нет данных

	
	
	
	
	119,8
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	10,6
	
	
	Для сельскохозяйственного использования
	Для размещения с/х территорий

(дачи)


	Нет данных

	
	
	
	
	5,5
	
	
	Земли лесного фонда
	Для размещения зеленых насаждений общего пользования
	Нет данных

	
	
	
	
	14,9
	
	
	
	Для размещения объектов инженерного  назначения и 

общественных набережных и пляжей
	Нет данных

	Итого
	243 га

	
	Всего по 3 населенным пунктам
	1769,8
	
	
	
	
	


� Сведения приведены в информационно-справочных целях и не подлежат утверждению.


� Сведения приведены в информационно-справочных целях и не подлежат утверждению.





� Сведения приведены в информационно-справочных целях и не подлежат утверждению.


� Расчет для постоянного населения


� сведения, представленные в таблице представлены по данным Филиал ФГБУ "ФКП Росреестра" по Ленинградской области на 07.10.2013 г., в случае отсутствия таковых, указывается «н/д» (нет данных)





