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1. ВВЕДЕНИЕ

ООО «СтройСтандарт» по заказу ООО «СЗИ-Комплекс» выполнило проект планировки и проект межевания территории для размещения линейного объекта: «Распределительный газопровод низкого давления к 32 жилым домам дер.Шереметьевка, Морозовского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области» на основании договора №2016/079-5 от 01.06.16г.
По заданию на проектирование предполагается строительство распределительного газопровода на территории деревни Шереметьевка Морозовского городского поселения. Проектом предусмотрено строительство газопровода низкого давления ПЭ80 ГАЗ SDR11 63x5,8 – 1049 м.
Основания для разработки проекта планировки и проекта межевания территории:
 - Распоряжение комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области.
 - Техническое задание на разработку проекта планировки и проекта межевания территории линейного объекта «Распределительный газопровод низкого давления к 32 жилым домам дер.Шереметьевка, Морозовского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области» (Приложение к распоряжению комитета по архитектуре и градостроительству ЛО.)
- Технические условия на присоединение к действующему газопроводу 32 индивидуальных жилых домов дер. Шереметьевка газом,  № 949 от 18.03.2014г., выданными АО «Газпром газораспределение Ленинградская область», филиал в г. Всеволожск.
- Техническое задание на проектирование утвержденное заказчиком (Приложение 1 мк № 13 от 22.09.15).
- Генеральный план муниципального образования «Морозовское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области» применительно к населенным пунктам - поселку г.п. им Морозова, д. Кошкино, д. Шереметьевка входящих в состав муниципального образования, разработанный в 2013г. ООО «НТЦ-Спектр».
Цель проекта:
-   Установление правового регулирования земельных участков;

- Установление границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков;

-   Определение и установление границ сервитутов;

           - Повышение эффективности использования территории населенного пункта.

Задачами подготовки проекта является анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по координированию красных линий и вновь формируемых земельных участков проектируемых объектов. 
Базовые нормативные и правовые документы:
- Федеральный закон от 29.12.2004г. №191-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федерации»;

- Федеральный закон от 25.10.2001 №137-ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации»;

- Федеральный закон от 21.07.2013г. №116-ФЗ «О промышленной безопасности опасных производственных объектов»;

- Закон Ленинградской области от 23.12.2013 №100- ФЗ «О порядке подготовки документации по планировке, осуществляемой на основании решений органов исполнительной власти Ленинградской области»;

- Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014г. №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (с изм.);

- Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденные постановлением Правительства Ленинградской области от 22.03.2012г. №83;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», утвержденная постановлением Градостроительного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 29.10.2002 №150 (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу РФ);
- Приказ комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области, Об утверждении Положения о порядке утверждения проектов планировки территории, проектов межевания территории, подготовленных на основании решения органов местного самоуправления Ленинградской области;
- СНиП 2.07.01-89* (СП 42.13330.2011) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция»;
- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации» (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации);
- Действующие технические регламенты, санитарные нормы и правила, строительные нормы и правила, иные нормативные документы.

2. ПОЛОЖЕНИЯ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФЕДЕРАЛЬНОГО, РЕГИОНАЛЬНОГО ИЛИ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, А ТАКЖЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ И ХАРАКТЕРИСТИКАХ РАЗВИТИЯ СИСТЕМ СОЦИАЛЬНОГО, ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ И ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ.

2.1. Границы проектирования.
Участок проектирования расположен во Всеволожском районе Ленинградской области, на территории Морозовского городского поселения, в д. Шереметьевка.
Деревня Шереметьевка находится в юго-восточной части района на берегу Ладожского озера, у истока реки Невы, к югу и смежно с посёлком имени Морозова. Расстояние до административного центра поселения 2 км.
Источником газоснабжения дер. Шереметьевка является существующий газопровод низкого давления.
Трасса проектируемого газопровода выбрана в соответствии со схемой газоснабжения дер. Шереметьевка, разработанной ПКЦ ОАО «Газпром газораспределение Ленинградская область» (шифр 6060-ГСН.СХ).
Для прокладки подземных трубопроводов открытым способом приняты трубы из ПЭ80 ГАЗ SDR11 63x5,8 – 1049 м. При пересечении проезжей части трубопроводы прокладываются в футлярах. 
Проектируемые распределительные газопроводы DN60 низкого давления (до 0,1 МПа) относится к IV категории в соответствии с табл. 1 СП 62.13330.2011.
Проектом предусматривается:
- Врезка в существующий подземный полиэтиленовый газопровод низкого давления диам.160 и диам.63.
- Прокладка подземного распределительного газопровода низкого давления из полиэтиленовых труб по территории дер.Шереметьевка вдоль участков жилой застройки.
По всей трассе распределительных газопроводов предусмотрена подземная прокладка, глубина заложения не менее 0,8м до верхней образующей газопроводов. Также по всей трассе над газопроводами предусмотрена укладка сигнальной ленты «Осторожно газ!» на расстоянии 0.2м от верхней образующей.
Согласно п.7 Постановления об утверждении правил охраны газораспределительных сетей от 20 ноября 2000г. №878 охранная зона газораспределительных сетей следующая:
1. вдоль трасс наружных газопроводов – в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны.
2.2. Характеристика планируемого развития территории.

На территории проектируемого участка предполагается строительство сети газораспределения.
Проектом предусматривается размещение
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Количество

	Объекты инженерной инфраструктуры  (участки )

	Площадь земельных участков под строительство газораспределительной сети (охранная зона газопровода)
	м2
	4317

	Площадь земельных участков на период строительства газораспределительной сети
	м2
	8532.5


Баланс использования территории в границах проектирования
	№

п/п
	Наименование
	Площадь

	
	
	га
	%

	1
	Территория проектирования
	0.4317
	100

	2
	Территория застройки индивид. жилыми домами, поставленными на кадастровый учёт, в том числе:
	0.0788
	18.25

	
	1. Участок с кадастровым номером  47:07:1704005:8
	0.0011
	0.25

	
	2. Участок с кадастровым номером  47:07:1704004:24
	0.0051
	1.18

	
	3. Участок с кадастровым номером  47:07:1704004:38
	0.0094
	2.18

	
	4. Участок с кадастровым номером  47:07:1704004:17
	0.0002
	0.05

	
	5. Участок с кадастровым номером  47:07:1704004:29
	0.0062
	1.44

	
	6. Участок с кадастровым номером  47:07:1704004:26
	0.0099
	2.29

	
	7. Участок с кадастровым номером 47:07:1704002:16
	0.0007
	0.16

	
	8. Участок с кадастровым номером 47:07:1704001:27
	0.0119
	2.76

	
	9. Участок с кадастровым номером  47:07:1704001:25
	0.0085
	1.97

	
	10. Участок с кадастровым номером  47:07:1704006:110
	0.015
	3.47

	
	11. Участок с кадастровым номером  47:07:1704001:11
	0.0108
	2.5

	3
	Территории общего пользования всего, в том числе:
	0.3529
	81.75

	
	Территории улиц, дорог, проездов, тротуаров
	0.0476
	11.03

	
	Территории зеленых насаждений
	0.3053
	70.72

	4
	Прибрежно-защитная полоса р. Нева-50м
	0.0086
	1.99

	5
	Водоохранная зона р. Нева-200м
	0.414
	95.9


2.3. Характеристика планируемого развития системы социального обслуживания территории.

Создание систем социального обслуживания территории проектом не предусмотрено.

2.4. Характеристика планируемого развития системы транспортного обслуживания территории.

Создание новых систем транспортного обслуживания территории проектом не предусмотрено.

2.5. Характеристика планируемого развития системы инженерно-технического обеспечения территории.
Газоснабжение–115.18м3/час предусматривается от существующего газопровода низкого давления. Проектируемый газопровод предназначен для нужд пищеприготовления, отопления, горячего водоснабжения.
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